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ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
КРЫМСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

(утверждены решением Совета Крымского городского поселения Крымского района от 10.11.2011 № 144
 с внесением изменений от 12.03.2025 № 577)

               - Рассматриваемый земельный участок 

 Приаэродромная территория  и ее подзоны 



Фрагмент правил землепользования и застройки Крымского городского поселения, утвержденных решением Совета Крымского городского поселения
от 10.11.2011 № 144 (в редакции от 12.03.2025 № 577).

Статья 41. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах

ОД-3. Зона объектов образования.
Зона ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов образования и научных комплексов, требующих значительные 

территориальные ресурсы для своего нормального функционирования.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Описание вида разрешенного использования земельного участка Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

[3.9.2] - Проведение 
научных 
исследований

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, научные центры, 
инновационные центры, государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые)

[3.9.3] - Проведение 
научных испытаний

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 
испытаний опытных промышленных образцов, для размещения 
организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и 
разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и 
лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного мира

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков  – 1000 кв. м / не подлежит установлению;
минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 35 м;
минимальные отступы от границ земельных участков 
- 3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий 
– 4 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%;
- минимальный процент озеленения земельного 
участка - 30%

[3.5.1] - Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе 
зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и спортом)

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков  – 400 кв. м/30000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 25 м;
минимальные отступы от границ земельных участков 
- 3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий 
– 4 этажа;



максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%;

- минимальный процент озеленения земельного 
участка - 30%

[3.5.2] - Среднее и 
высшее 
профессиональное 
образование

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для профессионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом)

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков  – 400 кв. м/не подлежит установлению;
минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 25 м;
минимальные отступы от границ земельных участков 
- 3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий 
– 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%;

- минимальный процент озеленения земельного 
участка - 30%

[12.0.1] – Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств

Регламенты не устанавливаются.
Использование земельных участков, на которые 
действие градостроительных регламентов не 
распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, 
определяется уполномоченными федеральными 
органами исполнительной власти, уполномоченными 
органами исполнительной власти субъектов 
Российской Федерации или уполномоченными 
органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами.

[12.0.2] – 
Благоустройство 
территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов

Не предусматривается размещение объектов 
капитального строительства.



Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства

[5.1.2] Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях

минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 
10 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая 
мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

[5.1.3] Площадки для 
занятий спортом

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры)

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 50 кв. м/ не 
подлежит установлению;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 
(проезда) – 5 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

100%.

[5.1.4] 
Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом

Размещение сооружений для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе (теннисные 
корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 
спортивные стрельбища)

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 50 кв. м/ не 
подлежит установлению;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 
(проезда) – 5 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.

[3.1.1] - 
Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий 

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/не 
подлежит установлению;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 
4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая 



электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и плавки 
снега)

мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 
подлежит установлению

[3.4.1] - 
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории)

минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/6000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 
10 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая 
мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальный процент озеленения земельного участка - 30%

[3.7.2] - Религиозное 
управление и 
образование

Размещение зданий, предназначенных для 
постоянного местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скиты, дома священнослужителей, 
воскресные и религиозные школы, семинарии, 
духовные училища)

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400 кв. м/не 
подлежит установлению;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 
25 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 
м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальный процент озеленения земельного участка - 30%

[6.8] - Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов 
связи, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования 
с кодами 3.1.1, 3.2.3

[3.9.1] - Обеспечение 
деятельности в 
области 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими процессами, 

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/не 
подлежит установлению;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 
4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая 
мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 35 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 
подлежит установлению



гидрометеорологии и 
смежных с ней 
областях

происходящими в окружающей среде, 
определения ее гидрометеорологических, 
агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического пространства, 
зданий и сооружений, используемых в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические 
радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые только в 
качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам 

разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными 
видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии 
действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов 
капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования 
вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, 
технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид 
использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-
техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 
водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения 
объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов 
использования; 

- проезды общего пользования;
- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и 

минимальная площадь земельных участков - 1 кв. м. 
максимальная площадь  земельного участка, 

установленная для объектов вспомогательного 
назначения равнозначна максимальной площади, 
предназначенной для основных и(или) условно 
разрешенных видов использования, с обязательным 
условием применения понижающего коэффициента 0,5;

минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) - 1 м/не подлежит установлению 
(но не более максимальной ширины земельного участка, 
установленного для объектов с основными и(или) 
условно разрешенными видами использования, к 
которым вспомогательные виды разрешенного 
использования являются дополнительными и 
осуществляются совместно с ними;

максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, максимальная высота строений, 



многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, 
а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, детские площадки, площадки 
для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, навесы) индивидуального 
использования; 

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников и выгула 
собак;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;
- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов 

основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

сооружений от уровня земли - равнозначны, параметрам 
разрешенного строительства, реконструкции объектов с 
основными и условно разрешенными видами 
использования,  с обязательным условием применения 
понижающего коэффициента 0,5 

минимальные отступы от границ земельных 
участков - 1 м;

требования в части максимальной высоты, 
установленные настоящими Правилами, не 
распространяются на антенны, вентиляционные и 
дымовые трубы;

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Расстояние до красной линии:
1) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
2) улиц, от жилых и общественных зданий  – 5 м;
3) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м;
4) от остальных зданий и сооружений - 5 м.
На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами 

местного самоуправления.
Все здания, строения и сооружения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних 

земельных участков и строений.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков.
Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, 

мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 
обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории). По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли 
ограждения и высотой не более 2,0 м. 

Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения 
септиков, мусорных площадок и других).

Размещение зданий, строений и сооружений возможно при соблюдении требований статей 36, 37, 38, 42, 43 настоящих Правил.
Примечание общее.
Границы застройки подземной части зданий, строений, сооружений не должны превышать, установленные градостроительным регламентом, 

границы зоны допустимого размещения объектов. 



При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 
законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, 
а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированных в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 
может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 
земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года №1300. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 
допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 
пешеходных проходов, тротуаров.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования 
территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий 
по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных 
к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких 
населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также 
размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) 
осуществляется в соответствии с действующим законодательством.


